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VEDTAGTER

Navn

Foreningens navn er “Ejerforeningen Frederiks Plads 8"

Hjemsted og vaerneting

Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune. Foreningens varneting er Ret-
ten 1 Aarhus for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, savel mellem
ejerne af ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlig-
hedsejerne. Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart
for alle fzlles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal

Foreningens formal er at varetage medlemmernes felles anliggender, ret-
tigheder og forpligtelser som ejerlejlighedsejere i bebyggelsen “Frederiks
Plads 8" herunder pa god og forsvarlig made at administrere, vedligeholde
og drive ejendommen beliggende pa matr.nr. 2200 P, Aarhus Bygrunde med
tilherende fellesarealer og de herpa opforte bygninger, der opdeles i gjerlej-
lighederne nr. 1 - 66.

Ejerforeningen er medlem af Grundejerforeningen Frederiks Plads, der er
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplan nr. 972 for Aarhus Kommune. Ejerforeningen er saledes
forpligtet til at respektere den til enhver tid geldende vedtzgt for denne
grundejerforening.

Ejerforeningen varetager ved sin bestyrelse eller ved en af bestyrelsen anta-
get person pa foreningens og alle ejerlejlighedsejernes vegne medlemsret-
tigheder og forpligtelser over for Grundejerforeningen Frederiks Plads.

Grundejerforeningen har til formal at varetage medlemmernes falles inte-
resser inden for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 972 for Aarhus
Kommune, herunder drive og forestd administration af parkeringskalderen
og avrige feellesomrader, fortove m.v. — uathangigt af, hvem der ejer disse
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feellesarealer, og om disse er beliggende over eller under terraen, uanset ejen-

domsgranserne udenfor bygningskroppen.

Grundejerforeningen varetager endvidere ren- og vedligeholdelse af de vej-
arealer, ramper, trapper m.v. der anlagges som adgang til lokalplanomradet.
Det er hensigten, at den samlede bebyggelse inden for lokalplanomradet —
benzvnt Frederiks Plads — stedse kan fremsta som en samlet bebvggelse og
saledes at bebyggelsen indenfor lokalplanomradet, opfores med en sambyg-
ning af kalderen, siledes kalderen/parkeringskalderen fremstar som én
samlet kalder uden synbare skel.

Foreningen er berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervae-
rende vedtagter at opkraeve fallesbidrag, at betale faelles udgifter, at tegne
sedvanlige forsikringer, at sorge for ejendommens drift, herunder renhol-
delse, vedligeholdelse og fornyelse. i det omfang sadanne foranstaltninger
ma anses pakraevet for at sikre, at ejendommen og omradet i det hele kan
opretholdes 1 det heje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i, samt at
sorge for at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Medlemmer

Foreningens medlemmer er alle nuverende og kommende ejere af ejerlej-
ligheder, der er beliggende pa matr.nr. 2200 P, Aarhus Bygrunde, belig-
gende Frederiks Plads 6 - 10, 8000 Aarhus C.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtrader ved overtagelsesdagen af ejer-
lejligheden og vedvarer indtil medlemmet overdrager sin ejerlejlighed. Ska-
ringsdag for ind- og udtraden er overtagelsesdagen ifolge adkomstdoku-
mentet.

Den nye ejer kan udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget under-
retning om ejerskiftet og dokumentation herfor, dog tidligst fra overtagel-
sesdagen.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtrae-
den, men den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog
tidligst, nar den nye ejers skede er tinglyst endeligt uden prajudicerende
retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og eventuelle restancer pr.
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.
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Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrz-
der i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og
heefter siledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver
art og til enhver tid, herunder vand- og varmeregnskaber.

Brugsret til altaner/terrasser m.v.

Ejeren af den enkelte ejerlejlighed har eksklusiv brugsret til den til ejerlej-
ligheden herende altan/terrasse, herunder de eventuelle serskilte depot-
og/eller opbevaringsrum, der matte veaere etableret herpa af bygherre i for-
bindelse med opferelse af byggeriet.

I det omfang, der fra en ejerlejlighed er eller bliver — lejlighedsvis eller per-
manent - adgang til en altan, tagterrasse eller et tagfremspring, hvortil der
endvidere er adgang til/fra en anden ejerlejlighed, er der alene brugsret til
den del af den pagaldende altan, tagterrasse eller tagfremspring, der er be-
liggende ud for egen ejerlejlighed.

Brugsretten kan af ejerforeningen opsiges med et varsel pa 30 ar og mod
rimeligt vederlag. Brugsretten kan ikke opsiges enkeltvis, men kun samlet
for alle lejligheder. Beslutning om opsigelse af brugsretten, jf. punkt 5.1
krever enstemmighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af ejerforenin-
gen.

Der gives de i stueetagen enkelte ejerlejligheder eksklusiv og vederlagstti
brugsret til det udenfor de respektive ejerlejligheder beliggende fallesareal,
jf. grundejerforeningsdeklarationen for Grundejerforeningen Frederiks
Plads pkt. 16.3. Der henvises i avrigt til Grundejerforeningens deklaration,
pkt. 16.3 for afgreensning, omfang af brugsretten samt opsigelse mv.

Ejeren af den enkelte ejerlejlighed nr. 3 - 66 har brugsret til et depotrum pa
ca. 2 m2. Ejerforeningen har mulighed for at @ndre pa fordelingen af de
enkelte depotrum.
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Hzeftelsesforhold

For ejerforeningens forpligtelser hefter medlemmerne solidarisk overfor
tredjemand og indbyrdes hafter de proratorisk efter fordelingstal.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til ejer-
lejlighedens fordelingstal, medmindre andet folger af lovgivningen eller af
disse vedtagter.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens everste myndighed.

Foreningens generalforsamling aftholdes i foreningens hjemstedskommune.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af maj maned.

Indkaldelse og forslag

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 2 uger
og hejst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsor-
denen.

Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlebne
regnskabsar, forslag til budget for indevarende regnskabsar samt forslag fra
bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at 4 et neermere angivet forslag behandlet pa ge-
neralforsamlingen.

Begering om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma
veere indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. februar. Sa-
danne forslag udsendes af bestyrelsens formand til medlemmerne sammen
med indkaldelsen.
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Indkaldelse til generalforsamlingen samt anden korrespondance med ejer-
foreningen og dennes bestyrelse kan ske til medlemmerne via e-mail til e-
mailadresser oplyst af medlemmerne.

Dagsorden

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte folgende

punkter:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens aflaggelse af arsberetning for det senest forlabne 4r.
3. Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med revi-

sors pategning.
Behandling af indkomne forslag

5. Bestyrelsens forelazggelse til godkendelse af driftsbudget for det lo-
bende regnskabsar.

6. Valg af formand, kasserer og gvrige bestyrelsesmedlemmer.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar mindst 2 medlemmer af be-
styrelsen finder anledning dertil, nér det til behandling af et nermere angivet
forslag begares af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter antal eller
efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til ekstraordinar generalforsamling sker skrift-
ligt af bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst en uge og
hgjst 4 uger. Ekstraordinaer generalforsamling kan ikke afholdes i juli méa-
ned.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsor-
denen.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinzre generalforsamling.
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Dirigent

Bestyrelsen udpeger en dirigent, som leder generalforsamlingen og afger
alle spergsmal vedrorende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og
dennes resultat.

Dirigenten kan fastsztte taletidsbegraensning og begranse taleretten sale-
des, at denne alene kan udeves af en enkelt af flere ejere af samme ejerlej-
lighed.

Stemmeret og adgang til generalforsamlingen

Ret til at give moede og stemme pa generalforsamlingen tilkommer alene
medlemmer af foreningen.

Ethvert stemmeberettiget medlem kan pé generalforsamlingen stemme i for-
hold til fordelingstallet for ejerlejligheden. Hvis en ejerlejlighed ejes af flere
personer og/eller selskaber udeves stemmeretten af ejerne i forening.

Medlemmer, der har adgang til at mede og stemme pé generalforsamlingen,
kan give fuldmagt til bestyrelsen, administrator eller et medlem, som har
adgang til at mede og stemme pa generalforsamlingen eller et myndigt hus-
standsmedlem. Andre fuldmagtshavere end bestyrelsen kan kun afgive
stemmer i henhold til maksimalt to fuldmagter. Fuldmagter, som skal vare
materielt ubegransede og foreligge skriftligt, skal angive at galde for den
pageldende generalforsamling og skal forevises pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan, ud over en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at

oververe generalforsamlingen med eller uden taleret.

Beslutninger

Beslutninger pa generalforsamling traeffes ved stemmeflerhed efter forde-
lingstal, medmindre andet folger af dansk rets regler eller disse vedtagter.

Til beslutninger om @ndringer af denne vedtagt, om vasentlige forandrin-
ger, forbedringer eller istandsattelse udover sadvanlig vedligeholdelse af
arealer, felles bestanddele og tilbeher eller om salg af vasentlige dele af
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disse kreeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede savel efter forde-
lingstal som efter antal er reprasenteret pa generalforsamlingen, og at
mindst 2/3 af de saledes reprasenterede medlemmer stemmer for forslaget
savel efter fordelingstal som efter antal. Safremt forslaget uden at vaere ved-
taget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmuodte
stemmeberettigede sdvel efter fordelingstal som efter antal, atholdes ny ge-
neralforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af
fremmedte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer, savel efter fordelings-
tal som efter antal.

Beslutninger om &ndring af fordelingstal og opsigelse eller &ndring af en
ejerlejlighedsejers eksklusive brugsret til et givent areal, jf. pkt. 5 ovenfor,
kraver enstemmighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af ejerforenin-
gen.

Ejere af erhvervsejerlejligheder har ret til at videreopdele den pagaldende
ejerlejlighed (inkl. tilherende eller sarskilt tinglyste depotrum i kalderen)
uden indhentelse af godkendelse fra ejerforeningen.

Uanset pkt. 13.1 og 13.2 kan der ikke uden Grundejerforeningen Frederiks
Plads® samtykke traeffes beslutninger, der har indflydelse pa sikkerhedsstil-
lelsen overfor Grundejerforeningen Frederiks Plads.

Protokol

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigen-
ten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt
til medlemmerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer.
Formanden og kassereren valges direkte af generalforsamlingen. Bestyrel-
sen velges for 2 ar ad gangen, idet halvdelen er pa valg hvert ar. Der er
mulighed for genvalg.
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Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med nastformand. [ tilfeelde af
formandens forfald, indtreeder nastformanden som formand indtil neste ge-
neralforsamling.

Séafremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i drets leb bliver min-
dre end 3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil forstkom-
mende generalforsamling.

Kassereren behever ikke at vaere medlem af Ejerforeningen. Safremt dette
ikke er tilfaldet, modtager kassereren for sit hverv et arligt honorar, der fast-
sattes af generalforsamlingen.

Er kassereren ikke medlem af Ejerforeningen, har han ingen stemmeret i
bestyrelsen. I gvrigt er kun medlemmer af foreningen valgbare til forenin-
gens bestyrelse, idet denne begransning dog ikke er galdende indtil forste
ekstraordinare generalforsamling efter ibrugtagning af ejendommen.

Bestyrelsen ved formanden eller en af bestyrelsen antaget person reprasen-
terer Ejerforeningen pa Grundejerforeningens generalforsamling m.v.

Bestyrelsesmeder

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmaode, sé ofte der findes an-
ledning hertil, eller nar et medlem af bestyrelsen begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir formanden eller nastformanden og
yderligere mindst to medlemmer er til stede.

Beslutning traffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens eller i hans forfald
nastformandens stemme afgerende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingerne pa bestyrelsesmedet. Beretningen underskrives senest pa det
nastfolgende made af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.
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Administrator
Bestyrelsen kan antage en administrator til at administrere ejendommen.

Administrator skal vare ansvarsforsikret og ma ikke veaere hverken medlem
af foreningen eller revisor for foreningen.

Administrator farer et forsvarligt regnskab og udarbejder budget under be-
styrelsens og revisionens kontrol. Indtil den pa den stiftende generalforsam-
ling valgte bestyrelse har vedtaget andet, er budgettet udarbejdet og udleve-
ret i forbindelse med salget af ejerlejlighederne geldende.

Administrators honorar for sedvanlig administration af ejendommen afhol-
des som en fzllesudgift.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af enten formanden eller nastfor-
manden for bestyrelsen i forening med et af de ovrige bestyrelsesmedlem-

mer.

Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til administrator i nedvendigt omfang.

Arsregnskab

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, idet forste regnskabsar dog leber
fra foreningens stiftelse til udgangen af det efterfolgende kalenderér, safremt
stiftelse sker i perioden 1. august til 31. december.

Arsregnskabet skal indeholde savel en resultatopgerelse som en balance.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pa-
tegnes af revisor.

Efter generalforsamlingens godkendelse forsynes arsregnskabet med diri-
gentens pategning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalfor-
samlingen.
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Revision

Foreningens arsregnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revi-
sor, der vaelges for ét ar ad gangen. Revisor ma ikke vare medlem af for-
eningen. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan
af bestyrelsen og foreningens medlemmer fordre enhver oplysning, som re-
visor finder af betydning for udforelsen af sit hverv.

Det pahviler revisor at fore en revisionsprotokol.

I forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor an-
give, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende, ligesom revi-
sor skal orientere bestyrelsen om forhold, som efter revisors opfattelse kan
have betydning for foreningens drift.

Hver gang indferelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges
pa ferstkommende bestyrelsesmede, og de tilstedevaerende medlemmer af
bestyrelsen skal ved deres underskrift bekrzfte, at de har gjort sig bekendt
med indferelsen.

Kapitalforhold

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jf. pkt. 22 og en rimelig
driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i ekonomisk henseende
alene hos medlemmerne opkreve de nedvendige bidrag til at bestride for-
eningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser
til bestemte formal, f.eks. fornyelser og istandsettelser, og det kan pa gene-

ralforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal vare anbragt i bank eller sparekasse.
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Grundfond

Nar det begaeres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal
eller efter antal, skal der til bestridelse af felles udgifter oprettes en grund-
fond, hvortil det enkelte medlem arligt skal bidrage med hejst 10% af det
arlige ordinare fallesbidrag, indtil fondens storrelse svarer til det seneste
ars budgetterede ordinzre fallesbidrag.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i
bank, sparekasse eller i barsnoterede obligationer, og rente af midlerne skal
tillegges kapitalen.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af nad-
vendige ekstraordinaere udgifter, som ikke kan dakkes af de lebende indbe-
talinger fra medlemmerne.

Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende opgerelse af hver enkelt
ejerlejligheds andel forelegges pa hvert ars generalforsamling sammen med
arsregnskabet.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel
af grundfonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pa anden méde
disponere over denne.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
udgifter, og som forelegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
gjerlejlighederne fastsatte fordelingstal, et arligt feellesbidrag, hvis sterrelse
fastsattes af bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af
den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Derudover betaler medlemmer eller andre med brugsret til parkeringsplad-
ser i parkeringskaelderen et yderligere bidrag ud fra det enkeltes tildelte/til-
kebte parkeringspladser i parkeringskalderen i forhold til det antal til-
delte/tilkebte parkeringspladser, som medlemmerne i ejerforeningen dispo-
nerer over. Misligholdelse med sddan betaling betragtes som misligholdelse
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af aftalen om overdragelse af brugsretten til den pagzldende parkerings-
plads.

Det parkeringspladsbestemte bidrag fastsettes svarende til det medlemsbi-
drag og eventuelle ekstraopkraevninger, der kan henfares til ejerforeningens
medlemsbidrag til Grundejerforeningen Frederiks Plads for parkeringsplad-
ser og fellesarealerne i parkeringskealderen.

Pligten til at betale faellesbidrag til foreningen indtrader pa overtagelsesda-
gen for den farst solgte ejerlejlighed fra Domis Frederiksplads ApS til tred-
jemand.

Det arlige fazllesbidrag betales kvartalsvis forud, hver den 1.1., 1.4., 1.7, og
1.10. til kassereren eller til ejendommens administrator efter bestyrelsens
narmere bestemmelser herom.

Medlemmerne er forpligtet til at betale feellesbidrag over PBS eller anden af
administrator anvist betalingsform.

I tilfzelde af uforudsete, nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til
at opkreve ekstraordinere bidrag for medlemmerne. Sadanne ekstraordi-
nzre bidrag ma indenfor et kalenderar ikke, uden godkendelse pé en ekstra-
ordinar generalforsamling, samlet overstige 25% af det pa sidste general-
forsamling fastsatte arlige bidrag, baseret pa det af generalforsamlingen
godkendte driftsbudget.

Der er oprettet selvstendige malere for den enkelte ejerlejligheds forbrug at
varmt og koldt vand og el, saledes at afregning for ejerlejlighedens forbrug
af el og vand sker direkte med forsyningsselskaberne. Medlemmerne betaler
endvidere ejerlejlighedens andel af forbrug af varme i henhold til varme-
regnskab. Medlemmerne betaler derudover som fzllesudgifter a conto beleb
til deekning af ejerlejlighedens andel af fzlles forbrug af vand, varme og el.

Sikkerhedsstillelse

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed hafter over for ejerfor-
eningen for alle tilgodehavender, som ejerforeningen métte have vedrerende
den pagazldende ejerlejlighed.
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Nervarende vedtaegter vil vaere at tinglyse pantstiftende for kr. 40.000,00
pa hver af ejerlejlighederne nr. 3 - 66 af matr.nr. 2200 P, Aarhus Bygrunde,
for kr. 150.000,00 for ejerlejlighed nr. 1 af matr.nr. 2200 P Aarhus Bygrunde
og for kr. 100.000,00 for ejerlejlighed nr. 2 af matr.nr. 2200 P, Aarhus
Bygrunde.

De enkelte ejere og ejerforeningen er i henhold til grundejerforeningsdekla-
rationens punkt 12 forpligtet til at stille sikkerhed overfor Grundejerforenin-
gen Frederiks Plads pa kr. 100 pr. m2 byggeret (BBR-areal). Til sikkerhed
for ejerforeningens betaling af medlemsbidrag til Grundejerforeningen Fre-
deriks Plads og i evrigt for ethvert krav, som grundejerforeningen matte fa
mod ejerforeningen, tillegges grundejerforeningen sekundart pant indenfor
de herved pantsatte vedtagter, som lyses til de enkelte ejerlejligheder 1 —
66, idet Grundejerforeningen Frederiks Plads pa tilsvarende made som Ejer-
foreningen Frederiks Plads 8 anfores som kreditor ved den pantstiftende
tinglysning af denne vedtagt. Den tinglyste sikkerhed deekker saledes i for-
ste omgang ejerforeningens krav og stér derudover sekundzrt til sikkerhed
for grundejerforeningens krav mod ejerforeningen. Det sekundaere pant re-
spekterer de pa de enkelte ejerlejligheder tinglyste servitutter og byrder, men
respekterer ingen pantegaeld.

Det sekundare pant tjener Grundejerforeningen Frederiks Plads” sikkerhed
for ejerforeningens til enhver tid verende gald til grundejerforeningen. Ved
overdragelse af en ejerlejlighed indtrader erhververen uden videre i samt-
lige forpligtelser vedrerende panteretten. Grundejerforeningen er forpligtet
til forst at soge sit krav gennemfort overfor ejerforeningen.

Ovenstdende bestemmelse om sikkerhedsstillelse overfor Grundejerforenin-
gen Frederiks Plads, kan ikke @ndres uden skriftlig accept fra Grundejerfor-
eningen Frederiks Plads.

Tinglysning skal ske i hver ejerlejligheds blad i tingbogen til sikkerhed for
ethvert tilgodehavende med tilleg af renter og omkostninger, som ejerfor-
eningen matte f& hos et medlem, herunder sikkerhed for lan, som ejerfor-
eningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter.

I de tilfelde, hvor ejerforeningen og/eller Grundejerforeningen Frederiks
Plads skrider til retsforfalgning mod et medlem i henhold til narvaerende
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforenin-
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24.6

24.7

24.8

24.9

24.10

gen vedtaget budget vere tilstrekkeligt bevis for geldens storrelse og for-
faldstids indtraden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyr-
delse.

En generalforsamling kan efter vedtagternes regler om vedtegtsendringer
beslutte at forhgje det belob, som vedtaegterne er lyst pantstiftende for.

Nearvarende bestemmelse skal tinglyses med prioritet forud for al pante-
geld. Vedtegterne respekterer de byder og servitutter, der hviler pa de en-
kelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af naerverende pantstiftende
vedtagter.

Ved fremsattelse af skriftligt pakrav, som felge af for sen betaling af plig-
tige ydelser til foreningen, er foreningen berettiget til at opkrave et gebyr
pa kr. 100,00 + 2% af det skyldige beleb udover kr. 1.000,00.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden serligt pakrav fra den forst-
kommende 1. i en maned efter forfaldsdagen med rente efter renteloven. I
de tilfzlde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem i
henhold til nervarende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regn-
skab og et af ejerforeningen vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for
geldens storrelse og forfaldstidens indtreeden, saledes at dette kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ¢jerforeningens medlemmer galder det, at nzrvesrende pantstiftende be-
stemmelse har samme karakter og funktion som et skadeslesbrev, og be-
stemmelsen kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlag i henhold til
retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse,
herunder fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dere mod fallesarealer,
udvendige ruder og udvendig side af vinduer samt fornyelse og vedligehol-
delse af altaner, elevatorer, felles forsyningsledninger og fallesinstallatio-
ner, herunder felles varmeanlag og falles affaldshandteringsanleg, jf. dog
nedenfor vedrerende indvendig vedligeholdelse af altaner.
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253

254

23:5

25.6

Ejerforeningen foretager savel udvendig som indvendig renholdelse, vedli-
geholdelse og fornyelse af dere, der giver adgang fra ejerforeningens ejen-
dom til den underjordiske parkeringskalder. hvortil der er adgang fra ejer-
foreningens ejendom, ligesom Ejerforeningen forestar indvendig vedlige-
holdelse og fornyelse af trappe- og elevatorrum, depotrum, teknik m.v.,
som ikke indgdr i den falles parkeringskalder.

Det pahviler den enkelte ejer selv at vedligeholde og forny den indvendige
side af sin altan med sider og gulvbelagning samt tagterrasser/tagfrem-
spring inkl. disses eventuelle gulvbelagning.

Indvendig vedligeholdelse og modernisering af ejerlejlighederne og de til
ejerlejlighederne tilherende depotrum péhviler de enkelte ejere. Indvendig
vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men
ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, trevark, vegge og lofter, mur-
veerk og puds, samt den indvendige side af dere og vinduer, som al ejerlej-
ligheden og depotrummets udstyr, herunder elektriske installationer, vand-
haner, gulvvarmeelementer med tilherende ventiler og sanitetsinstallationer
samt tilgangs- og aflebsrer ud til feellesstammerne.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne og depotrum-
mene, der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens forpligtelser.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter
udfert udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det
efter foreningens sken findes nedvendigt eller hensigtsmassigt, at der sam-
tidig hermed udferes folgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte
ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfore.

Hvis en ejerlejlighed, depotrum eller et areal, som en ejer har eksklusiv
brugsret til groft forsemmes, og forsemmelsen er til gene for de evrige med-
lemmer, kan bestyrelsen kreve fornaden vedligeholdelse og istandszttelse
foretaget inden for en fastsat frist. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen
sette den pageldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning
og om fornedent soge fyldestgerelse i foreningens pant. Om nedvendigt kan
bestyrelsen forlange. at det pagaldende medlem fraflytter lejligheden, sa
lenge istandseettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hind-
varkere adgang til sin ejerlejlighed og depotrum, samt tilstedende altaner
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25.7

25.8

25.9

26.

26.1

26.2

og tagterrasser, nar dette er pakravet af hensyn til reparationer, modernise-
ringer m.v. eller ombygninger, herunder adgang til den fzlles teknikskakt,
hvortil der er adgang fra de enkelte ejerlejligheder.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der foranstaltes af forenin-
gen for dennes regning, skal efter endt udfoerelse besigtiges af 2 bestyrelses-
medlemmer i forening, og regninger vedrorende arbejdets udferelse skal an-
vises til betaling af de navnte.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og renhol-
delse herunder fornyelse af fallesarealer, falles forsyningsledninger og fal-
lesinstallationer, som det ikke pahviler Grundejerforeningen Frederiks Plads
eller erhvervsejerlejlighederne i stueetagen at renholde, vedligeholde og
forny i henhold til vedtegterne for Grundejerforeningen Frederiks Plads.

Medlemmerne ma ikke foretage endringer i ejendommens ydre, herunder
opsztte markiser eller foretage @ndring af farver pa vdersiderne af vindu-
erne, bleendpartier eller dore mod fellesarealer, eller lade opsatte antenner,
paraboler, skilte, reklamer mv. uden ejerforeningens samtykke.

Der ma endvidere ikke foretages nogen @ndring af altaner og tagterras-
ser/tagfremspring, herunder opsatning af sejldug, hegn, eller &ndring af
eventuelle af bygherre i forbindelse med opferelse af byggeriet etablerede
depotrum pé altaner, jfr. dog punkt 28.3.1. Jf. i det hele punkt 28, hvor for-
holdene er neermere reguleret.

Skiltning for erhvervsejerlejligheder

For ejerlejlighed nr. 1, der anvendes til erthverv gelder folgende bestemmel-
ser szrskilt:

Erhvervsejerlejligheder har ret til for egen regning at foretage normal faca-
deskiltning under forudsatning af, at den opfylder lokalplanens rammer og
der indhentes forngden myndighedsgodkendelse, samt at den overholder af
grundejerforeningen eventuelle fastsatte forskrifter.

Erhvervsejerlejligheder er pligtige at bortfjerne skiltning ved opher af den
skiltede virksomheds drift uanset om det er ejers egen drift eller en lejers,
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27.

27.1

27.1.1

28.

28.1

28.2

283

28.3.1

og der skal foretages forneden retablering for egen regning, sa
vaegge/mure/dere efter fiernelsen fremtraeder i pan og velholdt stand.

Renovation mv. for erhvervsejerlejligheder

For ejerlejlighed nr. 1, der anvendes til erhverv gelder folgende bestemmel-
ser serskilt: Denne ejerlejlighed ma alene bortskaffe almindeligt hushold-
ningsaffald i sedvanligt omfang ved ejerforeningens foranstaltning, mens
erhvervslejlighedens sarlige renovationsbehov opfyldes ved vedkommen-
des egen foranstaltning og for egen regning. Der kan alene placeres affalds-
containere hertil efter naermere aftale med Ejerforeningen.

I det omfang der etableres fedtudskiller(e) i forbindelse med ejendommen,
skal omkostninger hertil, herunder ren- og vedligeholdelse samt driftsom-
kostninger og eventuel fornyelse afholdes af den eller de erhvervsenheder,
der benytter sig af fedtudskilleren i forhold til disses erhvervsareal.

Ordensforskrifter

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed,
ma neje efterkomme de af foreningen fastsatte ordensregler. I det omfang,
der ikke er fastsat ordensforskrifter, geelder de forskrifter for god ro og or-
den, der kan udledes af den til enhver tid gaeldende lejelovgivning.

Ejendommens facade skal fremtrade ensartet, og medlemmerne mé ikke
foretage &ndring af ejendommens ydre, herunder af altaner, terrasser eller
opsatte markiser eller foretage @ndring af farverne pa ydersiderne af vin-
duerne eller dere mod fallesarealer eller lade opsatte antenner, paraboler,
skilte, reklamer m.v. uden ejerforeningens skriftlige samtykke, jf. dog pkt.
26. vedrerende erhvervsejerlejlighedernes ret til skiltning.

Der ma endvidere ikke foretages nogen @ndringer af altaner og tagterrasser,
herunder opsatning af sejldug, hegn m.v., ligesom mos-sedum og tagpap
m.v. beliggende udenfor og op til tagterrasser/tagfremspring ikke méa betra-
des eller i evrigt anvendes.

Dog har ejeren af ejerlejligheder med tilstedende tagterrasser tilladelse til at
gennemfore saddanne &ndringer i det omfang, disse gennemfores iht. projekt
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28.4

28.5

28.6

29.

29.1

29.2

udarbejdet af C.F. Meller (eller tilsvarende), der i videst muligt omfang sik-
rer &stetisk ensartethed og i evrigt opfylder eventuelle myndighedskrav.

Det er ikke tilladt uden bestyrelsens godkendelse at holde mere end et hus-
dyr i hver ejerlejlighed. Ved husdyr forstas i denne sammenhzng hund, kat,
hamster, marsvin, kanin, fugl og fisk. Safremt der enskes andre dyr eller
mere end et dyr pr. ejerlejlighed (fisk undtaget), kraeves bestyrelsens skrift-
lige accept.

Séfremt husdyret er til vasentlig gene for de evrige beboere i ejendommen,
f.eks. som felge af stej, lugtgener eller aggressiv adferd overfor beboerne
m.v. er bestyrelsen berettiget til at bestemme. at det pageldende medlem
ikke leengere ma holde husdyret og derfor ma drage omsorg for senest en
méned efter at beslutningen er meddelt at fjerne husdyret fra ejendom-
men/ejerlejligheden. Bestyrelsen er om fornadent berettiget til at fjerne
medlemmets husdyr fra ejendommen/ejerlejligheden med fogedens bistand.
Samtlige omkostninger forbundet hermed, herunder til advokat, afholdes af
det pagazldende medlem efter pakrav. Bestyrelsens afgorelse i henhold til
nzrvaerende bestemmelse kan ikke indbringes for generalforsamlingen.

Til hver af ejerlejlighederne 3 - 66 herer et depotrum i kalderen. Ejerfor-
eningen har mulighed for at @ndre pa fordelingen af de enkelte depotrum,
jf. pkt. 5.4. Ejerforeningen har ikke mulighed for at foretage @ndringer i
relation til tinglyste depotrum tilherende ejerlejlighed nr. 2.

Modernisering og forbedring m.v. af ejerlejlighed

Et medlem er berettiget til at &ndre, modernisere og forbedre sin ejerlejlig-
hed, herunder flytte eller fjerne ikke barende skillerum, i det omfang dette
ikke er til gene eller medferer udgifter for medejere.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godken-
delser fra bygningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette overfor
foreningens bestyrelse inden arbejdet igangsettes.
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30.1

30.2

30.3

30.4

31.

31.1

Adgang til ejerlejligheden

Enhver ejerlejlighedsejer skal med 8 dages skriftligt varsel give Domis Fre-
deriksplads ApS, totalentrepreneren og eventuelle underentreprenerer og
radgivere m.v. adgang til ejerlejligheden inkl. terrasser/tagfremspring, haver
og altaner samt det til ejerlejligheden herende depotrum med henblik pa be-
sigtigelse og kvalitetskontrol af byggeriet i relation til fejl og mangler.

Samme forpligtelser pahviler ejerforeningen for s vidt angar fzllesarealer,

installationer m.v.

Domis Frederiksplads ApS kan overdrage sin ret efter nervaerende punkt til
andre.

Enhver ejerlejlighedsejer skal endvidere med 8 dages skriftligt varsel give
ejerforeningen adgang til via altaner/tagterrasser/tagfremspring at fa adgang
til ejendommens tag samt de herpa etablerede tekniske anleg og felles in-
stallationer i ovrigt, inkl. solceller med henblik pa besigtigelse, tilsyn, repa-
ration og vedligeholdelse.

Safremt adgangen er uopsettelig, skal denne dog gives med omgaende var-
sel

Antenneforhold

Ejendommen er tilsluttet fibernet og DAS-anlzg (indenders mobildakning)
via Stofa A/S, sdledes der er mulighed for tilslutning af internet samt kabel-
TV for den enkelte ejerlejlighed. Serviceaftalen med Stofa A/S er uopsigelig
i 7 ar fra byggeriets idrifttagelse og indeholder pligt for ejerforeningen til at
levere strom til anlzgget ud over den arlige betaling. Stofa A/S ejer anlaeg-
get og har eksklusiv brugsret til at bruge det, og vedligeholder fibernettet
uden omkostninger for ejerforeningen. Den enkelte ejerlejlighedsejer er ikke
forpligtet til at indgd abonnementsaftale med Stofa A/S, men ejerforeningen
er i perioden forpligtet til ikke at medvirke til levering af tv-programmer,
bredbind, SmartTV og telefoni fra andre leveranderer end Stofa A/S. Abon-
nementsafgift og eventuel tilslutningsafgift atholdes af den enkelte ejerlej-
lighedsejer direkte over for udbyder.
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32.

32.2

33.

33.1

332

333

34.

Der ma ikke opsattes antenne- eller parabolanlaeg, ej heller pa altaner eller

lign., som herer til de enkelte lejligheder.

Ejerlejlighedernes anvendelse

Boliger ma alene anvendes til helarsbeboelse, med mindre Aarhus kom-
mune i henhold til tinglyst deklaration har meddelt tilladelse til fritagelse fra
lokalplanens bestemmelser om bopalspligt. | Lokalplan 972, §3 stk. 3, frem-
gar bl.a.: "Mindst 95% af boligerne skal vere heldrsboliger og maks. 5% af
boligerne mé vere uden pligt til helarsbeboelse.” I henhold til lokalplanen
skal der tinglyses en deklaration herom, hvilket ejerne accepterer.

Ejerlejlighed nr. 1, der anvendes til erhverv, ma alene anvendes til de er-
hverv og funktioner, der er tilladt iht. Lokalplan 972.

Udlejning/udlan

Medlemmerne er berettiget til at udleje ejerlejlighederne pé sedvanlige vil-
kar i forhold til anvendelsen af ejerlejligheden.

I tilfeelde af udlejning/udlan af en ejerlejlighed i sin helhed, har foreningen
overfor lejeren/brugeren samme befojelser med hensyn til krenkelse af de
lejeren/brugeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en lejer i
henhold til lejeloven og den pageldende husorden, og foreningen kan selv-
stendigt optraede som procespart overfor lejeren/brugeren, eventuelt sidelo-
bende med ejerlejlighedsejeren.

Ved eventuel udlejning af ejerlejligheden, er den pageldende ejer forpligtet
til at foranledige, at lejeren af lejligheden via lejekontrakten gores opmaerk-
som pa den til enhver tid gezldende husorden, herunder pligten til at iagttage
den.

Videoovervagning

Pa fzllesarealerne i savel ejerforeningen som grundejerforeningen, herun-

der udenomsarealerne samt parkeringskalderen, er der opsat videoovervag-
ning, hvilket medlemmerne er indforstdede med og accepterer.
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36.

36.1

36.2
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Andring af videoovervagningen kan alene ske efter ejerforeningens respek-
tivt grundejerforeningens beslutning herom afhangigt af hvem, der har etab-
leret og forestar drift og vedligeholdelse af den pagaldende videoovervag-
ning.

Omkostningerne til drift og vedligeholdelse af videoovervagningen med til-
herende installationer pahviler ejerforeningen respektivt grundejerforenin-
gen i det omfang, athaengigt af hvem, der har etableret og driver den pagal-
dende videoovervigning.

Videoovervigningen kan alene tilgas via ejerforeningens bestyrelse - og ef-
ter aftale med og accept fra grundejerforeningen, safremt grundejerforenin-
gen deltager i drift og vedligeholdelse af videoovervagningen.

Solceller

Der er opsat solceller pd hovedejendommens tag. Solcellerne tilharer for-
eningen, der saledes ogsa stér for drift og vedligeholdelse samt eventuel for-
nyelse heraf.

Misligholdelse

Hvis et medlem vasentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nar-
vaerende vedtegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pa-
hvilende ekonomiske ydelser til foreningen eller ved ikke at efterkomme
retmaessige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger
medlemmet, kan bestyrelsen forlange, at det pagzldende medlem og med-
lemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders varsel til den
1. i en maned.

Bestyrelsen er om fornedent berettiget til at udsatte medlemmet af ejerlej-
ligheden med fogedens bistand.

Konstateres der forhold, som ville kunne betinge en udsattelse efter lejelov-
givningens regler her om, er bestyrelsen ligeledes berettiget til at begere
medlemmet udsat af ejerlejligheden med fogedens bistand.
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36.4

37,

871

38.

38.1

39.

39.1

39.2

393

40.

40.1

40.2

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget til
og forpligtet til at udleje eller slge ejerlejligheden til personer, der ikke er
nertstaende.

Kommunikation

Den enkelte ejer er forpligtet til at oplyse en mailadresse til hvilken al skrift-
lig kommunikation fra Ejerforeningen til foreningens medlemmer kan sen-
des.

Oploesning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan
den ingensinde opleses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at
ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophere.

Pataleret

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse.

Pataleberettiget i henseende til denne vedtagts pkt. 30 er Domis Frederiks-
plads ApS.

Pataleberettiget i henhold til dennes vedtagt pkt. 3, 13, 24 og 39 er Grund-
ejerforeningen Frederiks Plads.

Tinglysning

Nervarende vedtegt begeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen
matr.nr. 2200 P, Aarhus Bygrunde, beliggende Frederiks Plads 6 - 10, 8000
Aarhus C og hver enkelt ejerlejlighed nr. 1 - 66 af matr.nr. 2200 P, Aarhus
Bygrunde.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitut-
ter og byrder samt pantehzftelser henvises til ejendommens og ejerlejlighe-
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dernes blade i tingbogen, idet den servitutstiftende tinglysning af narvae-
rende vedtagt respekterer sadanne servitutter/byrder, der pa tinglysnings-
tidspunktet er tinglyst pa ejerlejlighederne og hovedejendommen. Herud-
over respekteres de offentlige og private servitutter, der matte blive pélagt
ejendommen og de enkelte ejerlejligheder i forbindelse med ejendommens
bebyggelse og efterfolgende opdeling i ejerlejligheder.

40.3 Servitutten tinglyses pantstiftende i overensstemmelse med punkt 24.

Som ejer af matr. nr. 2200 P, Aarhus Bygrunde

/!
Iy
Aarhus den 25. geptember 2017
/

/
/

For ejeren af Domis Frederiksplads ApS

// b ‘%@‘E//

Lars/Efik Larsen Ole Byriel /
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