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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Frederiks Plads 8.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 14. april 2021
Administrator
Vidar Ejendomme ApS

Aarhus C, den 14. april 2021

Bestyrelse
Tom Amby Frederik Pedersen Cecilie Sendergaard
Formand Neestformand

Line Maigaard Iversen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Frederiks Plads 8.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Frederiks Plads 8 for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uatheengige
af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

Side 5

Penneo dokumentnagle: JEGNV-46688-HEEZJ-41KY2-UWBEO-4J8NA



Ejerforeningen Frederiks Plads 8 ! R E v I s 0 R H U S E T

Sammen skaber vi veerdi

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mang]ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Risskov, den 14. april 2021

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Gert Andersen
Registreret revisor
mne15942
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

N Ul = W N

Indtegter, medlemmer

Indtaegteri alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
Qvrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt
Resultat for finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Henseettelser til vedligeholdelse
Overfort restandel af arets resultat

Resultatdisponering i alt
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2020 2019
1.161.501 1.150.000
1.161.501 1.150.000

-67.333 -68.065
-408.168 -352.785
-176.142 -245.333
-106.675 -36.313
-140.388 -134.402

-4.799 -2.050
-903.505 -838.948
257.996 311.052
-7.024 -3.464
-7.024 -3.464
250.972 307.588
200.000 100.000
50.972 207.588
250.972 307.588
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

8 Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER
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2020 2019
115.003 17.146
51.088 50.884
166.091 68.030
771.302 679.657
937.393 747.687
937.393 747.687
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

10
11

12

13
14

Egenkapital, primo
Overfort resultat m.v.

Egenkapital

Henseettelse til vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser

Feellesregnskaber
Varmeregnskab

Moms og afgifter

Qvrig anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
287.482 79.894
50.972 207.588
338.454 287.482
322.406 131.000
322.406 131.000
75.967 43.809
71.927 151.192
17.993 7.039
91.646 84.410
19.000 42.755
276.533 329.205
276.533 329.205
937.393 747.687
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NOTER

2020 2019
Indtaegter, medlemmer
Feellesudgifter, Ejerforening 1.161.501 1.006.832
Feellesudgifter, Grundejerforeningen 0 143.168
Indtaegter, medlemmer i alt 1.161.501 1.150.000
Forbrugsafgifter
Renovation 75.475 63.853
Affaldsskakt 18.156 12.006
Serverrum 5.141 6.196
Elforbrug 86.267 102.570
Vand, vandafgift og kloakafgift 4.625 934
Andre abonnementer 127.039 118.926
Elevator - serviceabonnement 19.817 15.596
Ejerandel feellesudgifter, grundejerforening 71.648 97.015
Tilbagebetalt feellesudgifter, grundejerforening 0 -64.311
Forbrugsafgifter i alt 408.168 352.785
Renholdelse
Viceveertfirma 44.762 90.971
Rengering 131.380 154.362
Renholdelse i alt 176.142 245.333
Vedligeholdelse, labende
Tomrer og snedker 0 2.654
VVS 0 915
Léseservice 2.227 703
Elektriker 1.309 338
Etablering af derautomatik 23.927 0
Reparation og vedligehold af tekniske installationer 0 2.027
Elevatorreparation og udkald 14.635 17.380
Kalkafspaltningsanleeg 61.186 0
Graffiti 3.391 3.391
Smaanskaffelser 0 8.905
Vedligeholdelse, lobende i alt 106.675 36.313

Side 10
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NOTER

10

Administrationsomkostninger
Drift hjemmeside

Porto

Administrationshonorar
Varmeregnskab

Revision og regnskabsmaessig assistance

Administrationsomkostninger i alt

Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamlinger og meder
Bestyrelsesmoder

Qvrige foreningsomkostninger i alt

Finansieringsomkostninger
Renteudgifter kassekredit
Gebyrer

Finansieringsomkostninger i alt

Andre tilgodehavender
Diverse tilgodehavender & udleg

Andre tilgodehavender i alt

Hensattelse til vedligeholdelse
Henseettelse til vedligeholdelse

Indbetalinger ved fraflytninger til vedligeholdelse

Hensettelse til vedligeholdelse i alt

Faellesregnskaber

Parkering a/c indbetalt indeveaerende ar

Parkeringsudgifter indeveerende ér

Faellesregnskaber i alt
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2020 2019
352 233
5.507 5.343
105.894 102.757
15.736 13.784
12.899 12.285
140.388 134.402
4.511 526
288 1.524
4.799 2.050
2.990 0
4.034 3.464
7.024 3.464
115.003 17.146
115.003 17.146
300.000 100.000
22.406 31.000
322.406 131.000
139.800 140.110
-63.833 -96.301
75.967 43.809
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NOTER

2020 2019
11 Varmeregnskab
Varme a/c indbetalt indeveerende ar 315.277 323.713
Varmeudgifter indeveerende ar -243.350 -172.521
Varmeregnskab i alt 71.927 151.192
12 Ovrig anden geeld
Restancer, medlemmer 13.843 4.504
Skyldige omkostninger 32.015 30.043
Kreditorer 33.288 37.363
Afsat revisor 12.500 12.500
Qvrig anden geeld i alt 91.646 84.410

13  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

14 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Jeevnfer foreningens vedteegter er der til sikkerhed for ejerforeningens betaling af medlemsbidrag og
ovrige krav, som Grundejerforeningen Frederiks Plads matte fa mod ejerforeningen, stillet sikkerhed i
form af tinglyst heeftelse pa de enkelte ejerlejligheder.

Heeftelserne udger:

For hver af lejlighederne nr. 3-66, kr. 40.000
For ejerlejlighed nr. 1, kr. 150.000

For ejerlejlighed nr. 2, kr. 100.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Ejerforeningen Frederiks Plads 8 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreaevede boligbidrag er tilstreekkelig.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indtaegter
Opkraevede fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensattelser vedrerer indbetalinger fra foreningens medlemmer ved fraflytninger til deekning af
vedligeholdelse.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes omkostninger vedrerende indeveerende regnskabsar, hvor
faktura ferst er modtaget i det nye regnskabsar.

Qvrige geeldsforpligtelser
Qvrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.
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